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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS: DA ’5* EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIB EMATGES; COM GARANTIA
REAL E GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIGNAL, BM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO
DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., REALIZADA NO DIA 7 DE JULHO
DE 2017.

DATA, HORA E LOCAL: Realizada acs 7 (sete) dias do més de julho do ano de
2017, as 15:00 horas, na sede social da Companhia, localizada a Avenida
Engenheiro Domingos Ferreira, n® 467, 13° andar — parte, Pina, na Cidade de
Recife, Estado de Pernambuco, CEP 51011-051.

CONVOCAGAO: Dispensada a publicacdo de edital de convocagédo da
assembleia, conforme o disposto na clausula 10.1.6 da Escritura e nos artigos 71,
§2° e 124, § 4° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
em razado do comparecimento do Banco Bradesco S A., na qualidade de unico
debenturista (‘Debenturista”).

PRESENCA: Presente o Debenturista representando 100% (cem por cento) das
debéntures em circulagdo, nos termos do Instrumento Particular de Escritura da 52
Emissao de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agées, com Garantia Real
¢ Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuigio Publica com
Esfor¢os Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A., conforme

aditada {“Debéntures”, “5% Emissdg” e “Escritura”), conforme assinaturas apostas _Q«

ao final desta ata. Contou ainda com a participagdo dos representantes da
Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade
de agente fiduciario da 5% Emissao (“Agente Fiduciario"), e dos representantes da
Moura Dubeux Engenharia S.A. ("Emissora” ou “Companhia”), Srs. Gustavo José
Moura Dubeux e Marcos José Moura Dubeux.

MESA: Foi eleito(a) para assumir a presidéncia dos trabalhos o(a) Sr. Robert
Luciano Galdino, representante do Debenturista, 0 qual convidou a Sra. Isabella
d'Arce Resende, representante da Companhia, para secretaria-lo.

ORDEM DO DIA: discutir e deliberar sobre: p
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(i) o aditamento de determinadas disposicded §a Estlifuia’ dj 5* Emissao (em
conjunto, as “Condicdes Repactuadas”) parz: aéfy gdntf@pabtida ¥ outorga de nova
garantia de cessao fiducidria de direitos créditarids; corfarhe riencionada no item
(iv) abaixo:

(a) alterar a data de vencimento das Debéntures de 10 de dezembro de
2018 para 10 de dezembro de 2021;

(b) cancelar as datas de amortizagde das Debéntures, atualmente
estabelecidas em 10 de julho de 2017, 10 de dezembro de 2017 e 10
de dezembro de 2018, conforme Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em 09 de junho de 2017 ("AGD de 09/06/2017"), de tal forma (/
que as amortizagdes passem a ocorrer semestralmente, com inicio em
10 de setembro de 2018, inclusive, e término em 10 de setembro de
2021, acrescido de uma (itima parcela em 10 de dezembro de 2021;

(c) cancelar as datas de pagamento da Remuneragao das Debéntures
vincenda, atualmente estabelecidas em 10 de julho de 2017, 10 de
dezembro de 2017, 10 de junho de 2018 e 10 de dezembro de 2018,
conforme AGD de 09/06/2017, de tal forma que os pagamentos
vincendos da Remuneragao passem a ocorrer semestralmente, com
inicio em 10 de setembro de 2017, inclusive, e término em 10 de
setembro de 2021, acrescido de uma ultima parcela em 10 de
dezembro de 2021; e

(d) alterar o item (p) da cldusula 7.1 da Escritura, que trata dos eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures, a fim de alterar o indice
Financeiro previsto no subitem 2, de tal forma que 0 mesmo passe a
ser "(EBITDA / |Despesa Financeira Liquidal) 2 1,0”, a partir de 1° de
janeiro de 2017.

S = -

(i) a ratificagdo de todas as demais caracteristicas, termos e condigdes das
Debéntures previstas na Escritura nac alteradas em decorréncia desta
Assembleia;
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(i) a alteragdo do Contrato de Aiienagéo;éi@@ig_ﬂé'_gé-_h@gl em Garantia,
conforme definido na Escritura, para refletir 56 Eon#fi¢o88 Repddfuadas, conforme
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{iv) a aprovagdc da outorga de cessdo fiduciaria de direitos creditérios
correspondentes ao valor da torna financeira (correspondente a totalidade da

parcela financeira do prego de aquisigdo dos terrenos dos empreendimentos,
repassada para as fiduciantes pelos condominios) dos condominios Edificio Maria
Carolina Montenegro, Jardim das Tulipas - Edificio Fernando Correia, Jardim das

Acacias - Edificio Antonio Carneiro Ledo, Edificio Beach Class llha do Leite,

Edificio Living Tower Andrade Bezerra, Edificio Beach Class Jaqueira Residence, &
Edificio Beach Class Hotels & Residence, Edificio Antdnio e Julia Lucena, e

Edificio Venancio Barbosa, a ser pago por cada condominio, arrecadado de seus
adquirentes/aderentes, conforme indicado na planilha de fluxo de recebimentos

anexa a esta ata, bem como da conta vinculada onde serdo depositados os
referidos direitos creditorios (“Direitos Creditérios” e “Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios”, respectivamente), nos termos do “Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas” a ser celebrado v
entre MD PE Litoranea Construges Ltda. ¢ SPE MD PE Venancio Barbosa
Construgbes SPE Ltda. , na qualidade de fiduciantes, o Agente Fiduciério, na
qualidade de fiduciario, e a Emisscra, na qualidade de interveniente anuente Q-.
(“Contrato _de Cessdo Fiducidria_de Direitos Creditdrios”), para assegurar o \“

cumprimento, pela Emisscra, de todas as obrigagbes pecunidrias, principal e
acessérias, incluindo encargos moratérios das Debéntures, assumidas na
Escritura (“Cbrigacées Garantidas”); e

(v) a autorizacdo para que o Agente Fiduciario tome todas as medidas
necessarias para a implementacao e formalizagao das deliberagdes tomadas
nesta Assembleia, conforme acima, incluindo assinar e formalizar todos 0s
documentos e/ou aditamentos aplicaveis.

Iniciando os trabalhos e apés cumprimentc das formalidades legais, o(a) Sr(a).
Presidente declarou instalada a Assembleia.
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DELIBERAGOES: Apés a prestagao dos dévﬁjoscesclAreéuﬁaﬁtos referentes as

P g BIT Pe

matérias da ordem do dia, o Debentunsta vs-ﬁm <1uaist|u'ér- @astm;oes aprovou

integralmente as matérias abaixo: ot T e b eer

(a) a alteracéo das Clausulas 4.2, 4.3, 44.2.2, e 7.1, (p) da Escritura, para refletir
as Condigdes Repactuadas, bem como da Clausula 6.1 da Escritura, para refletir
a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios. As referidas clausulas passam a
vigorar com as seguintes redagoes:

‘4.2. Prazo e Data de Vencimento &

O prazo de vencimento das Debéntures sera de 72 (setenta e dois) meses
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 10 de dezembro
de 2021 (“Data de Vencimento das Debéntures”).

/—\\/-\

4.3. Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitario

<

O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 8 {oito)
parcelas, sendo o primeiro pagamento em 10 de setembro de 2018,
conforme a fabela a seguir:

E

Data da Amortizagéo Percentual do Valor
Nominal Unitério
10 de setembro de 2018 12,50%
10 de margo de 2019 12,50%
10 de setembro de 2019 12,50%
10 de margo de 2020 12,50%
10 de setembro de 2020 12,50%
10 de margo de 2021 12,50%
10 de selembro de 2021 12,50%
10 de dezembro de 2021 12,50%
Total 100,0000%"

4.4.2. Remuneragao das Debéntures (...)
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4.4.2.2. Define-se “Periodo de Capitafzicag” cémoiserido o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Integtaliza¢ad, hd caso ddprimeiro Periodo
de Capitalizagdo, ou na data do efetivo pagamento da Remuneragdo das
Debéntures imediatamente anterior no caso dos demais Periodos de
Capitalizagéo, e termina na data do efetivo pagamento de Remuneragéo
das Debéntures subsequente correspondente ao periodo em questéo,
conforme identificado na tabela abaixo, sendo ¢ primeiro pagamento em 10
de junho de 2016.. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade até a Data de Vencimento.

Datas de Pagamento da Remuneragéo das Debéntures

10 de junho de 2016

10 de dezembro de 2016

10 de setembro de 2017
10 de margo de 2018

10 de setembro de 2018
10 de margo de 2019

10 de setembro de 2019
10 de margo de 2020

10 de margo de 2021
10 de setembro de 2021
10 de dezembro de 2021

6.1. Garantias Reais

Para assegurar o cumprimento de todas as obrigagbes pecuniarias,
principal e acessorias, incluindo encargos moratérios das Debéntures
assumidas nesta Escritura e demais documentos da Emissao (“Obrigagbes
Garantidas”), as Debéntures contardo com as seguintes garantias,
constituidas em favor dos titulares das Debéntures, representados pelo
Agente Fiduciario:

L
\
¥
10 de setembro de 2020 W
P

Péagina: 0006
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(i alienagéo fiducidria do imével. de  titylaridade  da MJMD —
Empreendimentos Ltda. (‘MJMD’) registiado;na iatkidufs do imével de n°
54.844 no Cartério de Registro de #mdvéid, inoluifido suas acessdes e
benfeitorias (respectivamente, “imovel” e “Alienagdo Fiducidria de Imovel
em Garantia’), o qual possui valor de venda forgada de R$ 40.000.000,00
(quarenta milhbes de reais), conforme laudo de avaliagdo emitido pela
Engebanc Avaliagbes Ltda. em 03 de fevereiro de 2015 sob o n°
0082/2015, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria
de Bem Imovel em Garantia sob Condigdo Suspensiva” celebrado entre a
Emissora e 0 Agente Fiduciano, em 08 de dezembro de 2015 (“Contrato de
Alienacéo Fiducigria de Imével em Garantia®); e

(i)  cessdo fiduciaria de direitos creditérios correspondentes ao valor da
torna financeira (correspondente & totalidade da parcela financeira do pre¢o
de aquisigdo dos termrenos dos empreendimentos, repassada para as
fiduciantes pelos condominios) dos condominios Edificio Maria Carolina
Montenegro, Jardim das Tulipas - Edificio Fernando Correia, Jardim das
Acacias - Edificio Antonio Carneiro Leado, Edificic Beach Class llha do
Leite, Edificio Living Tower Andrade Bezerra, Edificio Beach Class Jaqueira
Residence, Edificio Beach Class Hotels & Residence, Edificio Antbnio e
Julia Lucena, e Edificio Venancio Barbosa, a ser pago por cada
condominio, arrecadado de seus adquirentes/aderentes, bem como da
conta vinculada onde serdo depositados os referidos direitos creditorios
(‘Dircitos _Creditorios” e “Cessdo Fiduciaria _de Direitos Creditérios”,
respectivamente), nos termos do ‘“Instrumento Parficular de Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Qutras Avencas” a ser
celebrado entre MD PE LitorAnea Construgbes Ltda. e SPE MD PE
Venancio Barbosa Constru¢Ges SPE Ltda., na qualidade de fiduciantes, o
Agente Fiducigrio, na qualidade de fiduciadrio, e a Emissora, na qualidade
de intervenienfe anuente (‘Coniratc de Cessédo Fiducidria de Direitos
Creditérios” e, em conjunto com o Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imével em Garantia, os “Contratos de Garantia”).

%qﬁ —z@{'\f\v

Vencimento Antecipado
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(p) ndo manutengdo dos seguinfess’ ihdicés dinahceiros (“Indices
Financeiros”} com base nas informagbes semestrais consolidadas ou nas
demonstragbes financeiras consolidadas auditadas da Emissora, conforme

0 caso, apurados em conformidade com os termos da Clausula 8.1 (a) item

iii):
1) (Divida Liquida + Iméveis a Pagar) / Patriménio Liquido < 1,0

2) (EBITDA / |Despesa Financeira Liquidal) 2 1,5 até 31/12/2016, inclusive;
(EBITDA /|Despesa Financeira Liquidal) = 1,0 a partir de 01/01/2017

3) EBITDA > 0
4) Divida Corporativa / Divida Total < 40,0%

(..)

(b) a alteragao da Clausula 2.1 do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével em
Garantia, para refletir as Condigdes Repactuadas, conforme aplicavel. A referida
clausula passa a vigorar com a seguinte redagao:

Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imével em Garantia

“2.1(..)

Prazo e Data de Vencimento: O prazo de vencimento das Debéntures
sera de 72 (sefenta e dois) meses contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 10 de dezembro de 2021 (“Data de
Vencimento”).

= BT L~

Periodicidade de Pagamento do Valor Nominal Unitério: O Vaior
Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em 8 (oito) parcelas
semestrais e consecutivas, conforme a tabela a seguir:
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Data da Amortizagéao . Percentual do Valor

« + Noniinal ({qkd_rio

10 de setembro de 2018 100 N IRE0%% vee
10 de margo de 2019 12,50%
10 de setembro de 2019 12,50%
10 de margo de 2020 12,50%
10 de setembro de 2020 12,50%
10 de margo de 2021 12,50%
10 de sefembro de 2021 12 50%
10 de dezembro de 2021 12,50%

Total 100,0000%"

Atualizagdo Monetaria e Remuneracéo das Debéntures: (...)"

Datas de Pagamento da Remuneragao das Debéntures
10 de junho de 2016
10 de dezembro de 2016
10 de setembro de 2017
10 de margo de 2018
10 de setembro de 2018
10 de margo de 2019
10 de setembro de 2019
10 de margo de 2020
10 de setembro de 2020
10 de margo de 2021
10 de setembro de 2021
10 de dezembro de 2021

(c) a aprovagao da outorga da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, nos
termos de Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, o qual devera
ser protocolado para registro pela Emissora no competente cartério de registro de
tituios e documentos em até 30 (trinta) dias contados desta Assembleia, e
contera, enire outras, as seguintes condigbes:
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os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios a serem depositados
em conta vinculada (‘Recursos”) deverdos dortebpohiden aos valores
descritos na planiha do fluxo de feéebiéntot..aprestntados pela
Emissora ao Debenturista (“Fluxo Condominios”), anexa;

os Recursos ficarao bloqueados na conta vinculada, observado o
disposto no item (vii) abaixo;

(i) os Recursos poderdo, a critério da Emissora, ser investidos em ativos

de renda fixa, sendo certo que o banco depcsitario envidara seus
melhores esforgos para obtengao das melhores taxas praticadas pelo
mesmo no momento da aplica¢ao, em valor ndo inferior a 90% do CDI;

(iv) os Recursos deverdo ser utilizados para a amortizagdo do saldo

devedor das Debéntures ou para pagamento da Remuneragao, a
critério da Emissora,;

para controle e gestdo da conta vinculada, devera ser celebrado
Contrato de Conta Vinculada ou assemelhado com o banco depositario
e Agente Fiduciario, com base nos pregos praticados no mercado;

(vi} no prazo de 30 (trinta) dias da data de registro do Contrato de Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditérios, os Recursos depositados na conta
vinculada deverdo corresponder a 100% do Fluxo Condominios
previstos para aquela data;

(vii)a critério do Debenturista, podera ccorrer a liberagdo do imével objeto

da Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia quando: (a) os
Recursos blogqueados em conta vinculada correspondentes ao Fluxo
Condominios atingir o valor minimo de 125% do saldo devedor das
Debéntures; efou (b) o valor dos Recursos blogueados em conta
vinculada correspondentes ao Fluxo Condominios, acrescido da Nova
Garantia (conforme definido abaixo), atingir valor minimo de 125% do
saldo devedor das Debéntures; efou (¢) a Emissora apresentar um
outro imovel cujo valor de venda forgada, apresentado por avaliador

D 2 H"T (%v
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autorizado e credenciado pelo Debentugisfa, seja dg, no minimo, 125%

do saldo devedor das Debéntures, serdé cérth qlig &s condictes
previstas neste item (c)(vii) também ser3c ifcbepdradds ad.Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imovel em Garantia por meio de aditamento;

(vii) a Emissora podera, a qualguer momento, apds analise do
Debenturista, soficitar a liberagdo dos Recursos correspondentes ao
Fluxo Condominios bloqueados em conta vinculada, desde que a
Emissora oferte novo(s) imbvel(eis) em garantia (“Nova_Garantia”). O
montante dos Recursos a ser liberado da conta vinculada sera igual ao
valor de venda forcada da Nova Garantia, apurado por avaliador
credenciado do Debenturista (proporgao R$1:R$1); e

(ix) Qualquer recusa pelo Debenturista em relagdo as substituigbes
previstas nos itens (vi) e ({viii) acima, devera ser devidamente
fundamentada, assumindo o Debenturista, desde j&, o compromisso de
ndo recusa-las irrazoavel e imotivadamente.

(d) a autorizagdo para que o Agente Fiduciario tome todas as medidas
necessarias para a implementagdo e formalizagdo das deliberacdes tomadas
nesta Assembleia conforme acima, incluindo assinar e formalizar os aditamentos
a Escritura e ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia, bem
como o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente concedeu a
palavra a quem dela quisesse fazer uso e como ninguém se manifestou, os
trabalhos da Assembleia foram encerrados da qual foi lavrada a presente ata que
foi aprovada e assinada pelo Presidente da Assembleia, por mim, Secretario que
lavrei a ata, pelo representante do Agente Fiduciario, pelo Debenturista presente
e pela Companhia, sendo autorizada a sua publicagdo com a omissao das
assinaturas nos termos do paragrafo segundo do artigo 130 da Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada. Termos com iniciais mailsculas
utilizados neste documento que nio estiverem expressamente aqui definidos tém
o significado que lhes foi atribuido na Escritura.

D = =R é\nv
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(Pagina de Assinaturas da Ata da Assembleia Ggral de Debenturistas da 5
Emisséo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis gy A¢6es, coi Barantia Real
e Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unicd, para Distibilicad Rablica com
Esforgos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.A, realizada
em 7 de julho de 2017)

Robe no Galdin

Presidente  Robert Luciano Galdino
Ccod. $3635%8

j R

Isabella d'Arce Resende

Secretaria  Isavelia D'Arce Kesende

CPF:920.149.684.20
Moura Dubeux Engenharia S/A

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. — Agente Fiduciario

L ,\/\\h-_/
1 7 /J»a{heus Gomes Faria CARLOS ALgER
CPF: 058.133.117-60 ‘RTO BACHA

CPF: 606.744_587.
BANCO BRADESCO S.A. - Debenturista 94.587-53

M %M%A ,

Robert Luciano Galdino v Adriana Didier
Cdéd. 6363538 Céd. 8984522

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A. - Companhia

e N/

r y s L
Gustavo José Moura Dubeux Marcos José Moura Dubeux

CERTIFICO O REGISTRO EM:  02/08/2017
SOB N 20178754595

O protocolo: 17/875453-5 s W
Espresa:26 9 0069525 2 //‘ e '

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A

QJUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE PERNAMBUCO

ANDRE AYRES BEZERRA DA COSTA
SECRETARIO-GERAL
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ANEXO

¢ 8 v . goe B ee"

FLUXO DE RECEBIMENTOS - DIREITGS'CREDITARIGS

> . L3 04 ¢ L X L
‘forna Financeira Torna Financeira
Dats R$ milhares Acumulado R$/ano
julf17] 2633 2633
ago/17 1.941 4,574
setf17 1,941 6515
out/17 1.941 8.457 C/
nov/17 1.437 9.894
der/17 1234 11.127
ian/18 1234 1234
fev/18] 1.234 2,468
mar/ 18] 1,234 3701
abr/18] 1.234 4.935
mai/18] 1,234 6.169
jun/18| 1234 7.403
ju/1g| 524 7.927
ago/18] 524 8.451
set/18] 524 8.975
out/18| 414 9.389
nov/18] 316 9.705
dez/18 316 10.021
jan/19) 316 316
fev/19 316 632
mar/19 316 948
abr/19 315 1.264
mai/19) 316 1.580 i '
jun/19 316 1.896
jul/19) 316 2211
3go/19 316 2.527
set/19 316 2.843
out/19 316 3.159
nov/19 316 3.475
dez/19] 116 3.791
jan/20 316 316
fev/20 316 632
mar/20Q) 316 948
abr/20 316 1.264
mai/20 316 1.580
jun/20 316 1.896
jul/20 316 2211
ago/20) 316 2527
set/20 316 2.843
out/20) 316 3159
nov/20) 316 3.475
dez/20 316 3791
jan/21 316 316
fev/21 316 632
mar/21 316 948
abr/21) 316 1.264
maif21 316 1.580
jun/21 316 1.896
jul/21 316 2211
ago/21 316 2.527
Total 31.258

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE PERNAMBUCO
f CERTIFICO O REGISTRO EM: 02/08/2017
P SOB N° 20178754595

Pratocolo: 17/875459-5 %
Empresa:26 9 0069525 2 %{%/’LJ' o
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